Satzung uUber die Zulassung von Dachaufbauten

Aufgrund von 8§ 74 Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wirttemberg vom 08.08.1995 und § 4 Abs. 1 der
Gemeindeordnung (GemO) von Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 24.07.2000 in der jeweils glltigen Fassung hat der
Gemeinderat am 26.11.2003 in der Fassung vom 03.05.2006 die nachstehende Satzung beschlossen:

§1
Geltungsbereich

(1) Diese Satzung regelt die Zulassung von Dachaufbauten fiir alle giltigen Bebauungsplane sowie fiir alle nach
88§ 34, 35 BauGB zu beurteilenden Gebiete.

(2) Festsetzungen in den Bebauungsplanen, die von den Regelungen dieser Satzung nicht beriihrt werden, gelten
unveréndert fort. Dies gilt besonders fur die Firsthhen sowie die Traufhdhen.

§2
Allgemeine Bestimmungen

(1) Bei der Gestaltung von Dachaufbauten ist § 11 der Landesbauordnung (LBO) sinngemaR anzuwenden. Soweit
diese Satzung Veranderungen an bestehenden Geb&uden ermdglicht, die zu erhéhten Anforderungen an das
Gesamtgebaude fuhren, missen die einschlagigen bauordnungsrechtlichen Vorschriften beachtet werden.

(2) BaumaRnahmen an Kulturdenkmalen im Sinne von § 2 des Denkmalschutzgesetztes (DSchG) unterliegen der
Genehmigungspflicht nach § 8 DSchG auch auf den Umgebungsbereich.

83
Dachaufbauten

(1) Folgende Arten und Formen von Dachaufbauten sind zulassig (skizzenhafte Erlauterungen in Anlage 2 und
3).

1.1 Schleppgauben und deren abgewandelte Formen wie Ochsenaugen-, Fledermaus-, breitgezogene-,
Kastengauben und Rundgauben.

1.2 Giebelstandige Gauben mit Sattel- und Walmdach (Spitz- und Dreiecksgaube, Dachhéuschen,
Segmentbogengaube) auch in Form von fassadenbiindigen Frontbauten (Zwerchgiebel).

1.3 Dachaufséatze, Dachverlangerungen und Dachaufschieblinge

(2) Dachaufbauten sind nur zuldssig, wenn das Hauptdach eine Mindestdachneigung von 30 Grad , bei
Dachverlangerungen von 15 Grad aufweist.

(3) Dachaufbauten sind in Art, Material und Farbe wie das Hauptdach einzudecken. Kasten-, Rund- und
Segmentbogengauben kénnen auch mit Metall, Bitumen oder Schindeln eingedeckt werden.

(4) ohne Inhalt;

(5) Die Einschnitte in die Dachhaut werden folgendermaf3en festgesetzt: von der Giebelauf3enseite ist ein
Mindestabstand von 1 m und vom Ortgang (Dachaufl3enkante) ist ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten
(vgl. Anlage 5).

(6) Der Abstand zwischen unterstem Dachanschnitt bis zur Traufe Hauptdach muss mindestens 1,00 m (3
Ziegelreihen) betragen. Ausgenommen sind fassadenbiindige Frontbauten (Zwerchgiebel, vgl. Anlage 5)

(7) Der Abstand zwischen oberstem Dachanschnitt bis zum First Hauptdach muss mindestens 0,65 m (2
Ziegelreihen) betragen. Ausgenommen sind Dachaufsatze, Dachverlangerungen und Dachaufschieblinge
(vgl. Anlage 5)

(8) Die Lange bzw. die Summe der Langen einzelner Dachaufbauten darf insgesamt 2/3 der Dachlange des
Hauptdaches nicht Uberschreiten. (vgl. Anlage 5).

(9) Dachaufbauten sind nur in einer Reihe und ausschlieRlich fiir ein Geschoss (letztes OG oder 1. DG) zuléssig
(vgl. Anlage 5).



(10) zwischen Dachaufbauten, von Unterbrechungen der Hauptdachflache, Dacheinschnitten usw. ist ein
Mindestabstand von 1,20 m einzuhalten (vgl. Anlage 5).

(11) Kastengauben durfen das Breitenmal3 von 1,40 m (maximale Abschleppung von 2 Grad zulassig) nicht
Uberschreiten.

(12) Kombinationen sind nur unter Voraussetzung der symmetrischen Anordnung und aus maximal 2 Elementen
zulassig. Eine unmittelbare Aneinanderreihung muss mindestens 2,50 m in der Breite betragen (vgl. Anlagen
5 und 6).

(13) Das Hohenmal darf vom Schnittpunkt Dachhaut bis zur Oberkante des Sparrens maximal 1,50 m und bei
Dachaufséatzen, Dachverlangerungen, Dachaufschieblingen maximal 1,30 m betragen (vgl. Anlagen 6 und 7).

(14) (ohne Inhalt)
(15) (ohne Inhalt)

(16) Die Dachneigung bei Schleppgauben hat mindestens 12 Grad zu betragen. Dachaufsatze,
Dachverlangerungen und Dachaufschieblinge missen die gleiche Dachneigung wie das Hauptdach
aufweisen (vgl. Anlage 5).

§4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer den Bestimmungen der 88§ 2 bis 3
zuwiderhandelt.
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Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft*. Die Satzung vom 24.10.2001 tritt aul3er Kratft.

Hinweis: Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fir Baden-
Wirttemberg (GemO) oder aufgrund der GemO beim Zustandekommen dieser Anderungssatzung wird nach § 4
Abs. 4 GemO unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung dieser
Anderungssatzung gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung
begriinden soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften tiber die Offentlichkeit der Sitzung, die
Genehmigung oder Bekanntmachung der Anderungssatzung verletzt worden sind.

Simmersfeld, den 28.01.2004

Gerhard Feel3
Burgermeister

* Verfahrensnachweise:
Mit der 1. Anderungssatzung vom 03.05.2006 wurde die Anlage 1 geandert (Aufnahme der Abrundungsgebiete ,Im
Gassle® und ,Forchenweg®. Sie trat am 12.05.2006 in Kraft.



- Anlage 1 -

Bebauungsplane der Gemeinde Simmersfeld mit Ortsteilen

in der Fassung vom

Ortsteil Benennung (zuletzt geandert)
Simmersfeld Seelesacker 07.10.1981
Seeleséacker Anderung
Forchenbusch 23.12.1997
Beurener Stral3e 23.02.1971
Haus- und Kahrécker | 24.09.1985
Haus- und Kahrécker Il 13.02.1989
Aichhalden-Oberweiler Oberweiler-Ost 26.09.1990
Lange Acker 25.09.1996
Talstral3e | 17.06.1992
Talstral3e 06.02.2003
Im Gassle 30.11.2005
Beuren Unteres Feld 09.05.1983
Ettmannsweiler /Agrlrniggd _ Erweiterung. 19.02.1997
Birkacker 12.07.1974
Forchenweg 30.11.2005
Flnfbronn Zwerchacker 20.11.1980
Zwerchéacker | 12.11.2001




Anlage 2
Gestaltung von Dachaufbauten

1) Einschrankungen, 8 3 Abs. 1 -4, Arten und Formen, Raumbeziehung,
Gestaltung

2) Einschrankung, tiberbaubare Flachen (8 3 Abs. 5-12)
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3) Einschrankung umbauter Raum (8 3 Abs. 13 - 16)




Anlage 3

Gestaltung von Dachaufbauten
Beispiele zulassiger Arten und Formen
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Dachaufschiebling



Anlage 4 —ohne Inhalt

Anlage 5
Gestaltung von Dachaufbauten
Erlauterungsskizzen zu Einzelbestimmungen
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Begrindung zur Satzung uber die Zulassung

von Dachaufbauten

zur Satzung Uber die Zulassung von Dachaufbauten. Angesichts bestehenden Wohnraumbedarfs kommt
es darauf an, Wohnflachen zu aktivieren. Der Ausbau vorhandener, aber bisher nicht zu Wohnzwecken
genutzter RAumlichkeiten ist somit von besonderer Bedeutung. Es sind keine umfangreichen Planungen
erforderlich und es kann haufig und schnell und vor allem kostengtinstig zusatzlicher Wohnraum
geschaffen werden. Ziel der Satzung ist u.a. den raschen Ausbau von Dachraumen soweit als méglich
zu erleichtern.

Zu81Abs.1
Der Geltungsbereich erfasst bewusst sowohl den Uberplanten als auch den uniiberplanten Innenbereich.

Zu 8§ 1 Abs. 2

Gerade im Uberplanten Innenbereich werden nachbarschiitzende Festsetzungen nicht aufgehoben.
Mdgliche Beeintrachtigungen werden, z.B. lber die einzuhaltenden First- und Traufhéhen, weitgehend
ausgeschlossen.

Zu82Abs.1-2

Die gestalterische Reglementierung Uber 8 11 der Landesbauordnung, die einschlagigen
bauordnungsrechtlichen Vorschriften sowie das Denkmalschutzgesetz gelten als hoherrangiges Recht
ohnehin und werden durch Satzungsbestimmungen nicht beeinflusst. Im Interesse der Verdeutlichung
und im Sinne der Information wird in den Absétzen 1 und 2 auf dieses hdherrangige Recht hingewiesen.

Zu 8§ 3Abs. 14

Die Gliederung nach 1.1 bis 1.3 resultiert aus den vorherrschenden Arten und Formen von
Dachaufbauten. Insbesondere wird hier auch den unterschiedlichen Mindestdachneigungen der
Hauptgebaude Rechnung getragen. Gerade bei flach geneigten Dachern bietet sich z.B. ein Dachaufbau
nach 1.3 an. Eine Selbstbeschrankung der Satzung auf eine Mindestdachneigung des Hauptdaches auf
30 bzw. 15 Grad soll einer geordneten Raumbeziehung zwischen Hauptdach und Dachaufbau dienen.

Zu 8§ 3Abs.5-12 bzw. 13-16

Hier werden lediglich Randparameter festgesetzt, innerhalb deren Grenzen sich die Bauherrschaft und
der Planer frei bewegen kénnen. Die Uberbaubaren Flachen sowie der umbaubare Raum ist absichtlich
grof3ziigig gehalten, um gestalterischen Eigenentwicklungen noch bewusst Planungsspielraum zu
lassen.

Zu den Anlagen:

Anlage 1 enthélt die Auflistung der iberplanten Baugebiete, innerhalb denen die Satzung zur
Anwendung kommen soll.

Die Anlagen 2,3,5,6,7 dienen der Verdeutlichung des Textteils hinsichtlich Anwendungsschema,
Beispiele zulassiger Arten und Formen (ohne Anspruch auf Vollstandigkeit) und der Erlauterung der
Einzelbestimmungen. Mit der zeichnerischen Darstellung soll die Satzung verstandlich gemacht werden;
Interpretationsfehler sollen ausgeschlossen werden.

Die Satzung ist bewusst grof3zligig gehalten, um letztlich der stadtebaulichen Monotonie
entgegenzuwirken. gerade bei den Dachaufbauten wird die Anwendung zu einer Belebung der
Dachlandschaft fihren und sich positiv auf das Gesamtbild auswirken.

Fur die Zukunft ist bei neu zu Uberplanenden Bereichen daran gedacht, die Satzung mit zum Bestandteil
der Festsetzungen zu machen.

Diese Begriundung wird der Satzung beigefiigt, ohne deren Bestandteil zu sein.
Simmersfeld, den 28.01.2004

Gerhard Feel3
Bilrgermeister



